INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
AKITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 40.141.697/0001-35

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, 102 andar, na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 67.030.395/0001-46, a qual é
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para exercer a atividade de administracdo de
fundos de investimento e gestdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n2
12.691, de 16 de novembro de 2012, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do

AKITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 40.141.697/0001-35 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE:

I o Fundo ndo teve suas cotas distribuidas; e

Il o Fundo ndo possui cotistas até esta data.

RESOLVE PROMOVER AS ALTERACOES ABAIXO:

PRIMEIRA — DELIBERACAO DA OFERTA

1. Deliberar pela primeira oferta de cotas do Fundo de no minimo 10.000 (dez mil) e, no maximo,
2.115.000 (dois milhdes, cento e quinze mil) cotas ao valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais) por
cota, perfazendo o montante total de até RS 211.500.000,00 (duzentos e onze milhdes e
quinhentos mil reais), a serem distribuidas por meio de oferta publica sob regime de esforgos

restritos, nos termos da Instrugdo CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

SEGUNDA — ALTERAGCAO DAS TAXAS

1. Alteragdo do Artigo 53 para que conste no regulamento a seguinte redagao: “A Administradora
receberd, pelos servigcos prestados de administracdo, custddia, controladoria e escrituracdo ao
Fundo, uma Taxa de Administra¢Go de 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, incidente

sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a ser paga mensalmente, até o 50 (quinto) Dia Util do més
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subsequente ao da prestagdo do servico, a partir da data da primeira integraliza¢éo de Cotas do
Fundo, sendo assequrada uma remuneracdo minima mensal de RS30.000,00 (trinta mil reais),
corrigida anualmente pelo IGP-M a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo

(“Taxa de Administragdo”).”

2. Alteragdo do Artigo 54 para que conste no regulamento a seguinte redac¢do: “Taxa de Consultoria

Especializada. Pelos servigos prestados ao Fundo, a Empresa de Consultoria Especializada
receberd uma taxa de consultoria especializada correspondente a 0,40% (quarenta centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo paga mensalmente, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir da data da primeira integralizacdo

de Cotas do Fundo (“Taxa de Consultoria Especializada”).”

TERCEIRA — REFORMA E CONSOLIDAGAO DO NOVO REGULAMENTO

1. Promover a reforma e consolida¢do do texto do Regulamento, que passara a vigorar, na integra,

na forma do Anexo | a presente.

Sao Paulo, 02 de margo de 2021.
ARTUR MARTINS DE Assinado de forma digital | A\/|O DANIEL Assinado de forma digital

por ARTUR MARTINS DE por FLAVIO DANIEL
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ANEXOI

REGULAMENTO DO AKITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Artigo 1
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REGULAMENTO

DO

AKITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Fundo. O AKITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de

Artigo 2

condominio fechado, é regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Instrugdo
da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), pela
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”) e pelas demais

disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Definicdes. Os termos iniciados em letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no

Artigo 3

plural, terdao o significado que lhes é atribuido no Anexo | ao presente Regulamento.

Pardgrafo unico. Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste

Regulamento serao aplicadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino

incluird o feminino e vice-versa, sem alteracao de significado.

Publico Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou

Artigo 4

juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

CAPITULO 1l - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Objeto. O Fundo tem por objetivo a aquisi¢do, direta ou indireta, para exploragdo por meio

de locacdo ou venda posterior, de Iméveis, localizados em territério nacional (cada
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imovel adquirido, individualmente, um “Ativo Imobilidrio” e, em conjunto, os “Ativos

Imobilidrios”).

Pardgrafo Primeiro. O investimento do Fundo em Ativos Imobilidrios poderd ocorrer por

meio da aquisicao de:
(a)  participacdo societaria em sociedade de propdsito especifico, cujas atividades sejam
permitidas ao Fundo, seja por meio da subscricdao de participacdo em aumento de

capital ou de compra de participa¢do detida por terceiro;

(b)  quaisquer direitos reais sobre bens imédveis, seja com relagdo a terrenos, imdveis

construidos ou em fase de construgao;

(c) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios; e

(d)  outros ativos permitidos pela regulamentacgdo aplicavel aos fundos de investimento

imobiliario.

Pardgrafo Segundo. O Fundo podera adquirir fragcdo ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios

nos quais investir, ou, ainda, desenvolvé-los, diretamente ou indiretamente por meio de
exercicio de direitos decorrentes de participacdo societaria em sociedade de propésito
especifico, em conjunto com terceiros, incluindo, sem limitacdo, em regime de condominio

civil voluntario.

Politica_de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora,

conforme orientacdo da Empresa de Consultoria Especializada, observada a Politica de

Investimento abaixo descrita.

Pardgrafo Primeiro. O Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) de seu patrimonio

em um Unico Ativo Imobiliario.
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Pardgrafo Segundo. O Fundo podera, conforme orientacdo da Empresa de Consultoria

Especializada e aprovacdo do Comité de Investimento, adquirir Ativos Imobilidrios gravados

com 6nus reais.

Paragrafo Terceiro. Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patriménio do

Fundo que ndo estiver aplicada ou investida em Ativos Imobilidrios, podera ser aplicada,
observados os termos e condicdes da legislacdo e regulamentagdo vigentes, em (i) titulos
publicos de emissdo do Tesouro Nacional, (ii) operacGes compromissadas lastreadas nestes
titulos, (iii) cotas de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos
mencionados nos itens precedentes; (iv) certificados de depdsito bancario, (v) certificados
de recebiveis imobiliarios; (vi) letras hipotecdrias; (vii) letras de crédito imobiliario; e (viii)

letras imobilidrias garantidas (os “Ativos Financeiros”).

Pardgrafo Quarto. Caso os investimentos do Fundo em Ativos Financeiros ultrapassem 50%

(cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao

CVM 555, observadas as excegdes previstas no artigo 45 pardgrafo 6° da Instrugdo CVM 472.

Pardgrafo_Quinto. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos

Financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por
cento) de seu Patriménio Liquido em Ativos Financeiros, a Administradora devera prestar os
servigos de custddia de tais ativos ou firmar contrato de custddia, por meio do qual
contratara, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custddia de instituicdao financeira

devidamente autorizada pela CVM.

Paragrafo Sexto. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento.
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Derivativos. E vedada ao Fundo a realizacio de operag¢des com derivativos.

Administracdo, Gestdo, Custddia e Escrituracdo. As atividades de Administracdo, Gestao,

Custddia e Escrituracao Fundo serdo exercidas pela PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o
n°67.030.395/0001-46, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, ltaim
Bibi, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 04538-132, devidamente
autorizada a administrar e gerir carteiras de valores mobiliarios pela Comissdo de

Valores Mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio, n° 12.691, de 16 de novembro de

Paragrafo Unico O prestador de servico, descrito acima, poderd ser substituido por outra
instituicdo autorizada por ela indicada, a qualquer momento, independentemente da
realizagdo de assembleia geral de cotistas realizada para este feito, desde que o novo

prestador de servico seja integrante do mesmo grupo econémico a quem pentenca.

Limitacdes da Administradora. A Administradora tem poderes para praticar em nome do

Fundo todos os atos necessarios a sua administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos,
incluindo poderes para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber
quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio
do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela contratados, observadas as limitagbes e
determinacGes deste Regulamento bem como os atos, deveres e responsabilidades

especificamente atribuidos neste Regulamento a Empresa de Consultoria Especializada.

Artigo 6
CAPITULO IV - DA ADMINISTRADORA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
Artigo 7
2012 (“Administradora”).
Artigo 8
Artigo 9

Obrigacdes da Administradora. A Administradora serd, nos termos e condi¢Ges previstos na

Lei n? 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos diretamente com os
recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos

na legislacdo, neste Regulamento e nas determina¢Ges da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Unico. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em

vigor ou no presente Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

(a)

(b)

(c)

providenciar, conforme aplicavel, a averbacdo das restricGes determinadas pelo art.

7° da Lei n°® 8.668/93, no competente cartdrio de registro de iméveis, fazendo constar

nas matriculas dos bens imdveis adquiridos diretamente pelo Fundo, nos termos do

Artigo 4, Paragrafo Primeiro, alinea (b) acima, que os referidos bens imdveis:

(i)
(i)

(i)

(iv)
(v)

(vi)

nao integram o ativo da Administradora;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;
ndo sao passiveis de execug¢dao por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o

encerramento do Fundo:

(ii)
(iii)

(iv)
(v)

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacao relativa aos imdveis integrantes da carteira do Fundo e as
operag¢des do Fundo;

os registros contabeis referentes as operag¢des e ao patrimonio do Fundo; e
o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos

termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢ao CVM 472.

no caso de instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, a Administradora

devera manter a documentacgdo referida na alinea (b) acima até o término de tal
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(d)

(f)

(8)

(h)

DTVM

inquérito, ainda que referido inquérito venha a ser finalizado apds o prazo de guarda

de documentos estabelecido na alinea (b) acima;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operag¢des necessarias a execu¢do da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, nos

termos deste Regulamento;

executar as operacdes de investimento e desinvestimento pelo Fundo em Ativos
Imobilidrios, conforme recomendacdo da Empresa de Consultoria Especializada,
aprovada pelo do Comité de Investimento, conforme aplicavel, observada a Politica

de Investimento do Fundo;

exercer o direito de voto do Fundo nas reunides de sdcios, assembleias de acionistas
e reunides de condominio relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo, conforme orientagdo de voto definida pelo Comité de Investimento e
conforme as regras societarias e de governanga estabelecidas no ambito das

sociedades de propésito especifico investidas pelo Fundo;

elaborar, com o auxilio da Empresa de Consultoria Especializada, os formuldrios com

informacgdes aos Cotistas nos modelos anexos a Instrucdo CVM 472;

elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragao de que foram
obedecidas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do

presente Regulamento;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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)

(k)

(1)

(m)

(n)

(o)

(p)

DTVM

empregar, no exercicio de suas fun¢des, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus
negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei e das
normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, (ii) do presente
Regulamento, em especial as disposi¢Ges da Politica de Investimento do Fundo; e (iii)

das deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimento;

receber e transferir ao patrimoénio do Fundo dividendos, bonificagcdes e quaisquer
outros rendimentos ou valores recebidos pelo Fundo em decorréncia do investimento

em Ativos Imobilidrios e, conforme aplicavel, em Ativos Financeiros;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condigdo de instituicdo administradora do Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
no periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela

legislacdo aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do

Fundo, observado o disposto no Artigo 5, Paragrafo Quinto deste Regulamento;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou

gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operacgdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informacbes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do

Fundo;
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(q) manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos

contratados pelo Fundo;

(r) divulgar as demonstragdes contabeis e demais informac&es do Fundo, de acordo com

o disposto na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento; e
(s) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o desempenho dos ativos sob sua

responsabilidade.

Demais Servicos. Ndo obstante a possibilidade de contratagdo dos prestadores de servigos

Artigo 11

ja previstos no presente Regulamento, a Administradora provera ao Fundo os seguintes
servigos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou
mediante a contratagao de terceiros devidamente habilitados para a prestagdo de tais

servigos:

(@) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b)  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios; e

(c) escrituragdo das Cotas.

Renuncia, Destituicdo e Descredenciamento da Administradora. Sem prejuizo do disposto

nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472, a Administradora sera substituida nos casos de
renuncia, descredenciamento pela CVM, observados os prazos estabelecidos na
regulamentacdo aplicavel, bem como por deliberacdo dos Cotistas tomada em Assembleia

Geral de Cotistas.

Pardgrafo Primeiro. Na hipdtese de renlncia, a Administradora fica obrigada a:
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(a)  convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto

ou deliberar pela liquidagdo do Fundo; e

(b)  permanecer no exercicio de suas funcGes até que a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto seja devidamente protocolada na CVM e registrada
no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente.

Pardgrafo Segundo. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas prevista na alinea (a) do

Paragrafo Primeiro acima deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua
renuncia. Caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham, pelo menos, 5% (cinco por cento) das

Cotas subscritas convoca-la.

Paragrafo Terceiro. Apds realizado o registro referido na alinea (b) do Paragrafo Primeiro

acima, os Cotistas eximirdo a Administradora de quaisquer responsabilidades ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas fungdes no Fundo,
devidamente comprovado por decisdao final, transitada em julgado, proferida por juizo

competente.

Paragrafo Quarto. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou

ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha da nova instituicdo administradora na data de
sua realizacdo, ou (ii) a nova instituicdo administradora eleita ndo seja efetivamente
empossada no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apos data de registro da ata da
Assembleia Geral de Cotistas que a eleger, a Administradora podera proceder a liquidagao

do Fundo, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas.

Pardgrafo Quinto. No caso de decretacdo da liquidacdo extrajudicial da Administradora,

devera o liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrugcdo CVM 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liqguidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio de novo administrador e a

liqguidagdo ou ndo do Fundo.
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Artigo 12

Artigo 13

DTVM

Paragrafo Sexto. Caberd ao liquidante indicado nos termos do Pardgrafo Quinto acima
praticar todos os atos necessarios a administracdo regular do patriménio do Fundo até que

seja realizado o registro referido na alinea (b) do Paragrafo Primeiro acima.

Pardgrafo Sétimo. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova instituicdo

administradora no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario
Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial da Administradora, o BACEN
ou a CVM, conforme aplicdvel, nomeard uma instituicdo para processar a liquidagdo do

Fundo.

Pardgrafo Qitavo. A Administradora podera ser destituida, com ou sem Justa Causa, por

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos
termos deste Regulamento, na qual também devera ser eleita a instituicdao administradora
substituta, observado, no caso de destituicdo sem Justa Causa, o recebimento prévio pela
Administradora de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual

destituicao.

Pardgrafo Nono. Caso a Administradora renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imdveis e

demais bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

A Administradora contratard, em nome do Fundo, empresa de auditoria independente,
devidamente registrada na CVM, a qual serd responsavel pela auditoria anual das

demonstragdes financeiras do Fundo.

A Empresa de Consultoria Especializada a ser contratada como consultora especializada do

Fundo (“Empresa de Consultoria Especializada”), dentre outras atribuicGes definidas em

contrato especifico a ser celebrado com o Fundo (“Contrato de Consultoria Especializada”)

e no presente Regulamento, tera as seguintes func¢des:
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(a)

(b)

(d)

(f)

(8)

(h)

(i)

DTVM

assessorar a Administradora em quaisquer negdcios imobilidrios a serem realizados

pelo Fundo;

monitorar o andamento das obras dos Ativos Imobiliarios, incluindo aquelas
realizadas no ambito de sociedades de propdsito especifico nas quais o Fundo tenha

adquirido participacdo societaria, conforme aplicavel;

prospectar, selecionar, avaliar, negociar e recomendar a Administradora e ao Comité

de Investimento potenciais aquisi¢des de Ativos Imobilidrios pelo Fundo;

recomendar a Administradora a implementacdo de benfeitorias visando a
manutencdo e valorizagao dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo,

promovendo a otimizagao de rentabilidade dos Ativos Imobiliarios;

identificar, avaliar e recomendar a Administradora e ao Comité de Investimento
potenciais propostas, vinculantes ou ndo vinculantes, para aquisi¢do, alienagao,
locagdo e/ou arrendamento de Ativos Imobilidrios, que integrem ou que possam a vir

a integrar a carteira do Fundo;

indicar para contratacdo pela Administradora, em nome do Fundo, a(s) empresa(s)
especializada(s) que prestard(dao) os servicos destinados a construcdo e a
manutenc¢do dos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo,

conforme aplicavel;

auxiliar a Administradora na elaboragdo dos formularios com informag¢des aos

Cotistas, de acordo com os modelos anexos a Instrugdao CVM 472;

prestar as informacdes que |he forem solicitadas pelos Cotistas e pela

Administradora;

exercer todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de Consultoria

Especializada;
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Artigo 14

DTVM

() manter a disposicdo da Administradora departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo;

(k) exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas; e

] observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes

da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimento.

CAPITULO V - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO

Prazo. O Fundo tera prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, contados da data da primeira

Artigo 15

integralizagdo de Cotas, prorrogavel por mais 1 (um) ano, por recomendac¢do da Empresa de
Consultoria Especializada e proposta da Administradora, sujeita a aprovagdao pela

Assembleia Geral de Cotistas.

Amortizacdo. As Cotas serdo amortizadas, a critério da Administradora, conforme

Artigo 16

recomendacdo da Empresa de Consultoria Especializada, proporcionalmente ao montante
que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que
houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo,
exceto se outra forma for determinada pela Administradora, conforme orienta¢do da

Empresa de Consultoria Especializada, em virtude das necessidades do Fundo.

Liguidacdo. O Fundo entrara em liquidagao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas,

observados os procedimentos de convocacgdo, instalagdo e deliberacdo previstos neste

Regulamento.

Pardgrafo Primeiro. Mediante indicacdo da Empresa de Consultoria Especializada e

aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacdo dos ativos do Fundo sera feita de

uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a opg¢ao que possa gerar
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maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e n3o sejam negociaveis
em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos

dos demais Paragrafos deste Artigo 16.

Paragrafo Segundo. Em qualquer caso, a liquida¢do de ativos do Fundo sera realizada com

observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM, conforme aplicdveis ao

Fundo.

Pardgrafo Terceiro. Serd permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de

bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais ativos ser avaliados com base nos critérios
estabelecidos neste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida
Assembleia Geral de Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas que receberem ativos do Fundo
se submeterao as eventuais restri¢cdes, opgdes e encargos a que tais ativos estejam sujeitos,

na mesma medida em que tais restri¢cdes, opgdes e encargos aplicarem-se ao Fundo.

Pardgrafo Quarto. Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a acordo comum

referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo
de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a
proporgao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a
época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a Administradora estara
desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista

neste Paragrafo Quarto serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que estes elejam um administrador para o referido condominio,

na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporg¢ao de ativos
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a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade da

Administradora perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e

(b)  caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a)
acima, essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em
circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se

houver.

Pardgrafo Quinto. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd

emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimbnio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e

a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo Sexto. Apds a divisdo do patrimonio do Fundo entre os Cotistas, (i) os Cotistas
passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer
responsabilidade ou Onus, exceto em caso de comprovacdo de dolo ou culpa da
Administradora, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente; e (ii) a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM dos documentos listados abaixo no prazo previsto na
regulamentacdo especifica da CVM, conforme aplicavel, bem como praticar todos os atos

necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

(a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado

a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

(b) a demonstragdo de movimenta¢do de patrimonio do Fundo, acompanhada do

parecer do Auditor Independente; e

(c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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Artigo 17

DTVM

CAPITULO VI-DOS FATORES DE RISCO

Fatores de Risco. Ndo obstante a diligéncia da Administradora, da Empresa de Consultoria

Artigo 18

Especializada, bem como dos demais prestadores de servicos do Fundo, em colocar em
pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo
estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagdes
contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira e
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
Administradora, da Empresa de Consultoria Especializada e dos demais prestadores de
servigos do Fundo, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia da
Administradora, da Empresa de Consultoria Especializada, dos demais prestadores de

servicos do Fundo e/ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatdrios. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao

Artigo 19

recebimento de rendimentos do Fundo, que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos
a titulo de locagdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente
pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de
nao pagamento, por parte dos locatdrios, dos aluguéis convencionados ou outras obriga¢des
decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados diretamente pelo Fundo ou pelas

sociedades de propésito especifico detentoras da propriedade dos Ativos Imobilidrios.

Risco de atraso e interrupcdo na reforma ou construcdo de empreendimentos. Em caso de

atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou construgdo nos Ativos
Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente a disponibilidade dos mesmos para loca¢do, arrendamento ou alienagdo, de

modo que poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
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Artigo 20

DTVM

locaticios ou do preco de alienagdo e consequente da rentabilidade do Fundo. O construtor
ou empreeiteiro contratado pelo Fundo poderd enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos

projetos relativos aos empreendimentos.

Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem

Artigo 21

ocorrer falhas na execucdo das obras ou defeitos em materiais e/ou mado-de-obra. A
constatacdo de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o Fundo a
processos civis por parte de compradores ou inquilinos, quando constatados apds sua
conclusdo. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou
impossibilidade de obtencdo de alvards ou aprovac¢des das autoridades competentes; (ii)
condigdes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no
fornecimento de matérias-primas e insumos ou mado-de-obra, acidentes, questdes
trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (iv)
controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de proprietdrios de
imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na
locagdo de equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequagdo da mao-de-obra. O
descumprimento do prazo de construcdo e conclusdo das obras de empreendimentos
podera gerar atrasos nos recebimentos pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a

rentabilidade dos Cotistas.

As matérias-primas basicas utilizadas na constru¢do ou reforma dos Ativos Imobilidrios
podem sofrer aumentos de prego em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos prestadores de servigos,
especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos indices,
levando a uma perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas hipéteses de aumento
dos custos podera afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade

dos Cotistas.

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropria¢do, parcial ou total, de

imoveis integrantes da carteira do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
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Artigo 22

DTVM

atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a

rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacdncia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a

Artigo 23

exploracdo comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que a Administradora e a Empresa de
Consultoria Especializada sejam ativas e diligentes na conducdo da gestdo das locacdes e
exploracdo de imdveis integrantes da carteira do Fundo, a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que

perdurar a vacancia.

Risco de concentracdo geografica. O Fundo investira exclusivamente em Ativos Imobiliarios

Artigo 24

localizados na regido conhecida como “Largo da Batata”, localizada no bairro de Pinheiros,
na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, e, portanto, estara sujeito a flutuagao do valor

de mercado dos imdveis nessa regiao.

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimoénio do Fundo.

Artigo 25

O valor dos Ativos Imobilidrios que integrarao a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacGes de pregos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacdes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicivel e/ou com este
Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobilidrios, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo dos Ativos Imobilidrios, bem como o prec¢o de negociagado

das Cotas no mercado secundario, poderdo ser adversamente afetados.

Risco relacionado a regulamentacdo do setor imobilidrio. O setor imobiliario brasileiro esta

sujeito a uma extensa regulamentagdo, expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisicdao, venda,
locacdo, reforma, ampliacdo, incorporacdo imobilidria e exploracdo de imdveis. Dessa
forma, a realizacdo de eventuais reformas e ampliacdes nos Ativos Imobilidrios pode estar
condicionada a obtencdo de licencgas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,
limita¢Oes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive
com relagdo ao uso do solo, prote¢cdo do meio ambiente e protecdo do patrimodnio histérico.

Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser
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Artigo 26

DTVM

criados a partir desta data poderdo vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, o que poderad acarretar atrasos e
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito adverso para os
negocios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipdtese, as atividades do Fundo
poderdo ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no

valor das Cotas.

Necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo com os ativos

Artigo 27

integrantes do seu patrimonio ndo forem suficientes para arcar com os encargos do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a realizar novos aportes no Fundo para cobrir a deficiéncia

de recursos.

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis

Artigo 28

resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem

limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. Alteraces na

Artigo 29

legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao
se limitando, a legislacdo tributaria, conforme o disposto no Artigo 30, alinea (e) abaixo,
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como nas condi¢des para

a distribuicao de rendimentos e amortizagao das Cotas do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Os titulos publicos

e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicOes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragOes nas condi¢cdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liguidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepg¢do da qualidade dos créditos dos

emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
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comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo

e de suas Cotas.

Outros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobiliario, o Fundo estara sujeito a

outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da

Empresa de Consultoria Especializada, tais como moratéria, inadimplemento de

pagamentos, mudanca nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos

ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica monetaria, ou aplica¢des

significativas, conforme abaixo indicados:

(a)

(b)

Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos. O Fundo esta sujeito aos efeitos da

politica econdmica praticada pelo Governo Federal e demais varidveis exégenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica,
financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante os mercados financeiro
e de capitais brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e
implementar suas politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente,
alteracges nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle
de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condigbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢dao de medidas que possam resultar na flutuagao
da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os valores dos ativos do

Fundo e rentabilidade futura;

Risco de CondicSes Econdmicas Adversas. Condi¢cdes econdmicas adversas nas

regides nas quais estdo localizados os Ativos Imobilidrios podem reduzir os niveis de
ocupacdo, locagdo ou, no caso de venda, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios.
Se os Ativos Imobilidrios ndo gerarem receita suficiente para que possam cumprir
com suas obrigagdes, o Fundo pode vir a ser afetado adversamente. Adicionalmente,
o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a variagdes em fungao das

condigBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragao nessas condicdes
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pode causar uma diminuicdo significativa no valor dos Ativos Imobilidrios e afetar

adversamente a rentabilidade do Fundo;

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis

objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas

as condig¢Oes gerais das apdlices;

Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis,

eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias

(indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo;

Risco tributdrio. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n2 9.779/99
e na Lei n? 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagao
de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente quando da realizagdo

do investimento no Fundo;

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao das Cotas. Nao ha restricdo ao limite de

Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Desta forma podera ocorrer
situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do

Fundo e/ou dos Cotistas;
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(g)  Riscode diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas

incorrerdo no risco de terem a sua participagdao no capital do Fundo diluida; e

(h) Riscos relacionados a liguidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo

ter liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndo admite resgate
convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secundario. Adicionalmente, o Cotista devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo
e existe o risco de ndo ser possivel a alienagdo de sua participagdo no Fundo no

momento e nas condi¢bes que desejar.

CAPITULO VII - DAS COTAS, EMISSOES E DIREITO DE PREFERENCIA

Caracteristicas das Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu

Patrimonio Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a

seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

Pardgrafo Primeiro. O valor patrimonial das Cotas do Fundo serd calculado pela divisdo do

valor do Patrimonio Liquido pelo numero de Cotas em circulagdo.

Pardgrafo Segundo. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas

aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o nimero

inteiro de Cotas pertencentes aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas. A

Administradora podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de
Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensdo do servico
de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de

convocacgdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
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Pardgrafo Quarto. Ndo podem votar na Assembleia Geral de Cotistas: (a) a Administradora;

(b) os socios, diretores e funciondrios da Administradora; (c) empresas ligadas a
Administradora, seus sécios, diretores e funcionarios; e (d) os demais prestadores de
servicos do Fundo contratados pela Administradora, seus sécios, diretores e funcionarios,

observado o Paragrafo Quinto, abaixo.

Paragrafo Quinto. Ndo se aplica o disposto no Paragrafo Quarto acima quando houver

anuéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procura¢do outorgada por Cotista e
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissado de

voto.

Pardgrafo Sexto. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada
um responde, apenas, pela integralizagdo do valor por ele subscrito, sendo que os Cotistas

do Fundo:

(@) n3o poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do

patrimonio do Fundo; e
(b) n3orespondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento

das Cotas que subscrever.

Pardgrafo Sétimo. Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as Cotas do

Fundo serdo admitidas a negociagao exclusivamente no mercado secundario de bolsa de

valores, por meio de listagem na B3.

Paragrafo Oitavo. Quando da primeira subscricdo de Cotas, cada Cotista devera assinar o

termo de adesdo a ser disponibilizado pela Administradora, por meio do qual (i) atestara (a)
que recebeu exemplar do Regulamento, (b) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de
sua Politica de Investimento, da composi¢ao de sua carteira, da Taxa de Administracao e

outros Encargos do Fundo, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da
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possibilidade de ocorréncia de variacido e/ou perda, parcial ou total do capital investido, e
(c) que estd ciente das disposi¢cdes contidas neste Regulamento; e (ii) indicard um
representante responsavel pelo recebimento das comunica¢des a serem enviadas pela
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive enderego eletronico (e-mail), sendo certo
gue em caso de mudanca, cabera a cada Cotista informar a Administradora a alteragdo de

seus respectivos dados cadastrais.

Pardgrafo Nono. Ndo serd cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das Cotas do

Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢do CVM

472, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Emissdes de Cotas. As cotas da primeira emissao serdo objeto de oferta publica com esforgos

restritos, nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (Instrugdo CVM n?
476/09), a qual sera destinada a investidores profissionais, hipdtese em que a oferta de

Cotas do Fundo estard automaticamente dispensada do registro perante a CVM.

Pardgrafo Primeiro. A integraliza¢cdo das Cotas subscritas podera ocorrer (i) a vista, no ato

da subscricdo, em moeda corrente nacional ou mediante cessdo de bens e direitos para o
patrimonio do Fundo, ou (ii) por meio de chamadas de capital, nos termos do compromisso

de investimento assinado por cada Cotista (“Chamadas de Capital”).

Pardgrafo Segundo. Nos casos em que seja adotada a integralizagdo de Cotas mediante

Chamadas de Capital, a Administradora realizara as Chamadas de Capital para aporte de
recursos ao Fundo, nos termos deste Regulamento e dos compromissos de investimento,
informando aos respectivos Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a
realizacdo dos aportes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, na medida em que (i)
o Comité de Investimento aprove oportunidades de investimento apresentadas pela
Empresa de Consultoria Especializada; ou (ii) a Administradora identifique a necessidade de

aportes adicionais de recursos no Fundo para pagamento de despesas e encargos.
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Pardgrafo Terceiro. Ao receberem a notificagdo da Chamada de Capital, os Cotistas serdao

obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas respectivas Cotas, nos termos dos
respectivos compromissos de investimento e observados os procedimentos especificos de
cada Chamada de Capital. O procedimento sera repetido até que 100% (cem por cento) das

Cotas subscritas pelos Cotistas tenham sido integralizadas.

Pardgrafo Quarto. As Cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que forem

distribuidas no ambito de cada oferta de Cotas do Fundo, sendo que o prazo de distribui¢do
da 12 Emissdo serd de 6 (seis) meses, prorrogdvel por dois periodos adicionais de 6 (seis)

meses, conforme deliberacdo da Administradora.

Pardgrafo Quinto. A obtengdao do Montante Minimo da Oferta é condi¢ao necessaria para o

efetivo funcionamento do Fundo, cuja autorizagao sera concedida pela CVM. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem colocadas até o

encerramento do periodo de distribuicao serdo canceladas pela Administradora.

Pardgrafo Sexto. Na hipdtese de subscri¢do parcial das Cotas objeto da 12 Emissdo do Fundo,
nos termos do caput deste Artigo, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja alcancado
no ambito da 12 Emissdo e os investidores ja tenham disponibilizado recursos ao Fundo, sera

observado o estabelecido no artigo 13, §22 da Instru¢cdo CVM 472.

Pardgrafo Sétimo. As Cotas da 12 Emissao poderdo ser integralizadas por meio de cessao da

participacao societdria detida pelos cotistas subscritores em sociedade de propdsito
especifico, cujas atividades sejam permitidas ao Fundo, bem como em imdveis e direitos
relativos a imdveis. A integralizagdo de Cotas subscritas mediante cessao de participagao
societdria, bens imdveis e/ou direitos reais sobre os mesmos, devera observar o previsto no
artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472, bem como o objeto e a Politica de Investimento do
Fundo. Nas emissdes subsequentes de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a
integralizacdo de Cotas mediante cessdo de participacdo societaria, bens iméveis e/ou

direitos deverad indicar o prazo maximo para que referida integralizacdo venha a ocorrer.
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Paragrafo Oitavo. A subscri¢cdo de Cotas e/ou sua aquisi¢do por qualquer motivo, configura,

para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des
deste Regulamento, em especial (i) as disposi¢Ges relativas a Politica de Investimento; e (ii)
aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando o Cotista vinculado, a partir da data

da referida subscri¢do e/ou aquisi¢do das Cotas, aos termos e condi¢cdes deste Regulamento.

Paragrafo Nono. A Administradora devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo

de Cotas do Fundo no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

Cotista_inadimplente. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da

obrigacdo do Cotista de aportar recursos no Fundo, no prazo estabelecido na respectiva
Chamada de Capital ou neste Regulamento, ndo sanada no prazo previsto no Paragrafo
Primeiro abaixo, resultara na suspensdo dos direitos do respectivo Cotista inadimplente

(“Cotista Inadimplente”) de (a) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, inclusive em relagdo

as suas Cotas ja integralizadas, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo; (b)
alienacgdo ou transferéncia das suas Cotas do Fundo; e (c) recebimento de amortizagGes,
resgates, distribuicdes do Fundo, bem como dos valores que Ihe caberiam por ocasiao da

liguida¢do do Fundo, conforme o Paragrafo Quinto abaixo.

Pardgrafo Primeiro. As consequéncias referidas nos itens (b) e (c) do caput deste Artigo 34

somente poderdo ser postas em pratica pela Administradora caso o descumprimento nao
seja sanado pelo Cotista Inadimplente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data

em que o aporte de recursos se torne devido, nos termos da respectiva Chamada de Capital.

Pardgrafo Segundo. O Cotista Inadimplente que tenha sido chamado a integralizar suas

Cotas subscritas, conforme a respectiva Chamada de Capital, e que esteja inadimplente na
data da convocacdo de uma Assembleia Geral de Cotistas, ndo terd direito a voto na

respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Pardagrafo Terceiro. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apés

a suspensdo de seus direitos, conforme indicado no caput deste Artigo 34, tal Cotista
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Inadimplente recuperara prontamente ap0ds tal fato todos os seus direitos como Cotista do

Fundo.

Pardgrafo Quarto. Se a Administradora amortizar ou resgatar as Cotas ou realizar qualquer

outra distribuicdo aos Cotistas enquanto um Cotista Inadimplente seja o proprietario das
Cotas do Fundo, os valores distribuidos devidos ao Cotista Inadimplente deverdo ser
utilizados pela Administradora para o pagamento das dividas do Cotista Inadimplente ao
Fundo. Qualquer saldo remanescente, apds as deducgbes previstas neste Paragrafo Quinto,

devera ser entregue ao Cotista Inadimplente.

Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que, na hipétese de novas emissdes de cotas pelo

Fundo, conforme aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste
Regulamento, sera outorgado aos Cotistas adimplentes com suas obriga¢des frente ao
Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, observados os Paragrafos

deste Artigo (“Direito de Preferéncia”).

Pardgrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar as novas emissdes de Cotas

deverd deliberar sobre os termos, condi¢Oes e prazos para o exercicio do Direito de

Preferéncia pelos Cotistas, devendo ser observadas as seguintes premissas:

(@) O Direito de Preferéncia somente poderd ser exercido pelos titulares das Cotas, sendo

vedada sua cessdo ou transferéncia a terceiros;

(b) O Direito de Preferéncia obedecerd as mesmas propor¢des das Cotas detidas pelos
Cotistas no Fundo, podendo ser exercido, total ou parcialmente, dentro do prazo
definido para seu exercicio. Ndao havendo a subscricdo da totalidade das Cotas da
nova emissdo no prazo inicialmente estabelecido, sera aberto prazo para subscricdo
das sobras, em que exclusivamente os Cotistas que tenham exercido efetivamente
seu Direito de Preferéncia poderdo realizar a subscricdo das sobras, hipdtese em que
serd igualmente observada a propor¢do de Cotas detidas no Fundo. A Assembleia

Geral de Cotistas poderd deliberar sobre Direito de Preferéncia de sobras das sobras
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caso a totalidade das novas Cotas ndao sejam subscritas em eventual prazo de

subscricdo de sobras, sendo observadas as premissas aqui estabelecidas; e

(C) A quantidade de novas Cotas a serem subscritas deverdo representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Cotas representadas por
numeros fracionados, sendo que os valores serdo sempre arredondados para baixo.
Os Cotistas que possuirem somente uma Cota terdo seu Direito de Preferéncia
arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de 1 (uma) nova Cota da

oferta.

Pardgrafo Segundo. Ndo havera direito de preferéncia com relagdo a Cotas negociadas no

mercado secundario, seja de forma privada ou no ambiente de negociagdo da B3.

Pardgrafo Terceiro. O direito de preferéncia para a subscrigdo de novas Cotas a que se refere

este Artigo 35 podera ser cedido pelo respectivo titular, de acordo com o procedimento
previsto no suplemento de cada emissdao de Cotas, observado o disposto no Paragrafo

Primeiro acima.

Percentual maximo de aquisicdo de Cotas. O Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as

Artigo 37

pessoas juridicas, caso o incorporador, construtor ou sécios de empreendimentos
imobilidrios que tenham recebido investimentos do Fundo subscrevam ou adquiriram no
mercado, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, até 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo, nos termos do art. 2°, caput e paragrafo Unico, da Lei n2

9.779, de 19 de janeiro de 1.999.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacao prépria,

e de outras matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia

Geral de Cotistas:
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(h)
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tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des

financeiras apresentadas pelo Administrador;

alterar o Regulamento do Fundo;

destituir a Administradora e/ou a Empresa de Consultoria Especializada, observados
os termos do Contrato de Consultoria Especilizada, bem como o disposto no Capitulo

X deste Regulamento;

eleger os substitutos da Administradora e/ou da Empresa de Consultoria

Especializada;

autorizar novas emissdes de cotas do Fundo, com a definicao dos termos, condi¢des

e prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas;

deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisdo e transformagao do Fundo;

deliberar quanto a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, incluindo a liquidagdo que nao

seja em espécie;

deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a

negociagao;

eleger e destituir os representantes dos Cotistas, nos termos do Art. 25 da Instrugdo
CVM 472, bem como fixar sua remuneracao, se houver, e aprovar o valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

apreciar o laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢cdo de Cotas

do Fundo;

alterar a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;
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(k)  deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses;

] alterar o Prazo de Duragdo do Fundo, observando o disposto no Artigo 14 acima; e

(m) eleger os membros do Comité de Investimento.

Pardgrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as

matérias previstas na alinea (a) do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, em
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio, sendo que as demonstragdes
contdbeis auditadas relativas ao exercicio findo devem estar disponiveis aos Cotistas, no

minimo, 30 (trinta) dias antes da realizacdo da referida Assembleia.

Pardgrafo Segundo. O Regulamento poderda ser alterado pela Administradora,

independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre
que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequagdo a normas legais ou
regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora,

tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone.

Pardgrafo Terceiro. As altera¢des referidas no Paragrafo Segundo acima devem ser

comunicadas aos Cotistas pela Administradora, por correspondéncia, no prazo de até 30

(trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Convocacdo. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de

correspondéncia fisica ou eletrénica encaminhada a cada Cotista do Fundo, com
antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais ordindrias; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordindrias; e divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de

computadores.

Pardgrafo Primeiro. Independentemente das formalidades previstas neste Regulamento,

serd considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade

dos Cotistas.

31

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ/ME ne 67.030.395/0001-46

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 — 102 andar — Itaim Bibi — 04538-132 SP
Tel.: + 55 11 2197-4400



Artigo 39

DTVM

Pardgrafo Segundo. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pela

Administradora, pela Empresa de Consultoria Especializada, por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, ou pelo representante

dos Cotistas.

Ordem do Dia. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente dia, hora e local em que sera

Artigo 40

realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem

deliberadas.

Consulta formal. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas

mediante processo de consulta, formalizada por carta com aviso de recebimento, correio
eletronico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo
de 30 (trinta) dias contado do recebimento da referida carta, no caso de assembleias gerais
ordindrias, e de 15 (quinze) dias contados do recebimento da referida carta, no caso de
assembleias gerais extraordindrias, devendo constar da consulta todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio de voto.

Pardgrafo Primeiro. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo

Cotista a Administradora, de carta com aviso de recebimento, correio eletrénico ou

telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Pardgrafo Segundo. A auséncia de resposta do Cotista a consulta apresentada pela

Administradora serd considerada como nao comparecimento a respectiva Assembleia Geral

de Cotistas.

Pardgrafo Terceiro. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de

quaisquer avisos, devera notificar a Administradora na mesma forma prevista no Paragrafo

Primeiro acima.

32

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ/ME ne 67.030.395/0001-46

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 — 102 andar — Itaim Bibi — 04538-132 SP
Tel.: + 55 11 2197-4400



\

Artigo 41

DTVM

Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no

Artigo 42

registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Pardgrafo Primeiro. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou

eletronica, desde que previsto no edital de convocacgéo, observado o disposto no Artigo 39

acima e a legislagcdo e normativos vigentes.

Pardgrafo Segundo. O pedido de procuragao, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(a)  conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b)  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Lista de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrugdo CVM 472, qualquer Cotista

que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera
solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragdo de voto, desde que tal pedido

contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

Pardgrafo Primeiro. A Administradora, ao receber a solicitagdo de que trata o caput deste

Artigo, encaminhara, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da

data da solicitacdo.

Pardgrafo Segundo. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no caput deste Artigo devera

informar a Administradora o teor de sua proposta.
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Pardgrafo Terceiro. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela

Administradora, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo Primeiro, acima, serdo

arcados pelo(s) Cotista(s) solicitante(s).

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualguer nimero

Artigo 44

de Cotista.

Quoérum de Deliberacdo. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente

Artigo 45

convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de

"quérum" qualificado previstas no Paragrafo Unico abaixo.

Paragrafo Primeiro. As deliberagGes referentes as matérias previstas nas alineas (b), (f), (g),

(j) e (I) do caput do Artigo 37 deste Regulamento dependem da aprovagdo por maioria de

votos dos cotistas presentes e que representem:

| —25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha

mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)

cotistas.

Paragrafo Segundo. As deliberagdes referentes as matérias previstas nas alineas (e) e (k) do

caput do Artigo 37 deste Regulamento dependem da aprovagdo de 70% (setenta por cento)
dos Cotistas, sendo que na emissdo de novas Cotas, o prego de emissdo devera ser fixado,
conforme recomendacgdo do Comité de Investimento, segundo (i) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas; ou (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre

o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Divulgacdo. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas

na forma do Capitulo XIl deste Regulamento.
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CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 46 O Fundo terd um comité de investimento com as seguintes fungdes e atribui¢des (“Comité

de Investimento”):

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

definir o plano estratégico de investimentos do Fundo;

aprovar o investimento e o desinvestimento em Ativos Imobiliarios, inclusive os
detidos por meio de sociedades de propdsito especifico nas quais o Fundo detenha

participacdo societaria, mediante proposta da Empresa de Consultoria Imobiliaria;

definir a orientacdo de voto a ser proferido pela Administradora nas Reunides e
Assembleias realizadas no ambito de sociedades de propdsito especifico investidas
pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, a deliberagdo sobre a destinagao de lucro

eventualmente apurado nas referidas sociedades;

recomendar proposta de emissao de novas Cotas a Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos deste Regulamento;

tomar conhecimento e opinar sobre propostas ndo vinculantes de aquisicao de Ativos
Imobilidrios que venham a integrar a carteira do Fundo, apresentadas pela Empresa

de Consultoria Especializada; e

outros assuntos de interesse do Fundo que ndo sejam de competéncia privativa da

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 47 O Comité de Investimento sera formado por 5 (cinco) membros, sendo 2 (dois) membros

indicados pela Empresa de Consultoria Especializada e 3 (trés) membros indicados pelos

Cotistas, eleitos por maioria simples dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas

especialmente convocada para esse fim.
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Pardgrafo Primeiro. Somente poderdo integrar o Comité de Investimento pessoas naturais

que ndo estejam impedidas de exercer atividades no mercado financeiro e/ou de capitais.

Paragrafo Segundo. Cada membro do Comité de Investimento tera mandato pelo Prazo de

Duragdo do Fundo, podendo renunciar ao cargo ou ser substituido antes de seu término.

Pardgrafo Terceiro. Na hipdtese de vacdncia do cargo do membro do Comité de

Investimento por renuncia, morte, interdicdo ou qualquer outra razéo, este serd preenchido
por um novo membro a ser indicado pela parte que indicou o membro a ser substituido,
observadas as regras de indicagdo contidas neste Regulamento, sendo certo que o novo

membro indicado completara o mandato do substituido.

Pardgrafo Quarto. Nas Assembleias Gerais de Cotistas convocadas para eleicdo dos

membros do Comité de Investimento, serdao impedidos de votar os sécios da

Administradora, bem como suas partes relacionadas.

Pardgrafo Quinto. Os membros do Comité de Investimento poderdo ser substituidos a

qualguer momento por quem os indicou, por intermédio de comunicacdo formal, por
escrito, ao Administrador, dando ciéncia do fato e indicando o substituto e suas respectivas

qualificagOes.

O Comité de Investimento se reunira (a) ordinariamente, ao menos uma vez por trimestre,
ou (b) sempre que necessario, mediante convocagdo de qualquer de seus membros, da
Administradora ou da Empresa de Consultoria Especializada, em local a ser previamente
indicado na convocagdo, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data

marcada para a realizagao da reunido do Comité de Investimento.

Paragrafo Primeiro. As decisdes do Comité de Investimento serdo necessariamente

executadas pela Administradora, desde que ndo violem as leis e normas em vigor e as

disposi¢des do presente Regulamento.
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Pardgrafo Segundo. Independente da periodicidade da realizagdo das reunides do Comité

de Investimento, os Cotistas receberdao mensalmente, relatério para acompanhamento das
operagbes do Fundo e das sociedades investidas, devendo ser disponibilizado
eletronicamente ou apresentado pela Empresa de Consultoria Especializada,

presencialmente ou por conferéncia.

Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo remuneracdo do Fundo ou da

Administradora por suas respectivas atuacdes como membros do Comité de Investimento.

As reunides do Comité de Investimento poderdo ser realizadas por videoconferéncia ou
teleconferéncia, o que ndo dispensa a necessidade da lavratura da ata de reunido, a ser

assinada por todos os membros participantes apds a realizacdo da reuniao.

As reunides do Comité de Investimento serdo instaladas com a presenga da maioria dos seus

membros.

Cada membro do Comité de Investimento terd direito a 1 (um) voto nas suas deliberagGes,
sendo que as delibera¢des do Comité de Investimento serdo aprovadas pelo voto afirmativo
da maioria dos membros que tenham participado da respectiva reunido ou encaminhado
seu voto por escrito.

CAPITULO X — DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Taxa de Administracdo. A Administradora receberd, pelos servicos prestados de

administragao, custddia, controladoria e escritura¢do ao Fundo, uma Taxa de Administragao
de 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo, a ser paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da
prestacdo do servico, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, sendo
assegurada uma remunerac¢do minima mensal de R$30.000,00 (trinta mil reais), corrigida
anualmente pelo IGP-M a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (“Taxa

de Administracdo”).
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Pardgrafo _Unico. A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de

Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que
tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatério dessas parcelas

ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Taxa de Consultoria Especializada. Pelos servicos prestados ao Fundo, a Empresa de

Consultoria Especializada recebera uma taxa de consultoria especializada correspondente a
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sendo paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao

vencido, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (“Taxa de Consultoria

Especializada”).

Pardgrafo Primeiro. No que diz respeito a Taxa de Consultoria Especializada, serao

observadas, ainda, as seguintes regras:

(a) caso a Empresa de Consultoria Especializada renuncie as suas fungdes ou seja
destituida com Justa Causa, a Taxa de Consultoria Especializada serd devida, pro rata
temporis, por dia decorrido a partir da data do ultimo pagamento da Taxa de
Consultoria Especializada até a data da rendncia ou da realizacdo da Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela destituicdo da Empresa de Consultoria Especializada

com Justa Causa, deixando de ser devida apds tal data;

(b)  caso a Empresa de Consultoria Especializada seja destituida sem Justa Causa, sera
devido pelo Fundo a Empresa de Consultoria Especializada, a titulo de multa penal
compensatodria por rescisao antecipada do Contrato de Consultoria Especializada, o
valor correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa de Consultoria Especializada
gue seria devida caso a Empresa de Consultoria Especializada remanescesse no

exercicio de suas funcdes até o término do prazo de duragdo do Fundo; e
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(c) na hipdétese do item (b) acima, a multa penal compensatdria serd paga nas mesmas
datas em que seria devida a Taxa de Consultoria Especializada, respeitados os

mesmos valores e demais condi¢des aplicaveis a Taxa de Consultoria Especializada.

Além da Taxa de Consultoria Especializada, a Empresa de Consultoria Especializada recebera

uma Taxa de Performance equivalente a 15,00% (quinze por cento) (“Taxa de Performance”)

de toda e qualquer distribuicdo realizada pelo Fundo aos Cotistas que exceder o valor
investido por cada Cotista acrescido de custo de oportunidade correspondente a variagdo
acumulada do IPCA, verificada no periodo, acrescido de 6,00% (seis inteiros por cento) ao

ano, calculada e provisionada por Dia Util (“Retorno Preferencial”).

Pardgrafo Primeiro. Apds o pagamento integral do Retorno Preferencial aos Cotistas, a Taxa

de Performance serd retida e paga a Empresa de Consultoria Especializada nas mesmas
datas em que forem realizadas quaisquer distribuicdes pelo Fundo aos Cotistas, seja em

dinheiro ou bens.

Pardgrafo Segundo. No que diz respeito a Taxa de Performance, serao observadas, ainda, as

seguintes regras:

(@) caso a Empresa de Consultoria Especializada renuncie as suas fung¢bes ou seja
destituida com Justa Causa, a Taxa de Performance deixard de ser devida a partir da
data da renuncia ou da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela

destituicdao da Empresa de Consultoria Especializada com Justa Causa;

(b)  caso a Empresa de Consultoria Especializada seja destituida sem Justa Causa, a Taxa
de Performance sera calculada e, se for o caso, paga a Empresa de Consultoria
Especializada, com base no valor de mercado dos Ativos Imobilidrios integrantes do
carteira do Fundo no momento da destituicdo sem Justa Causa, de acordo com os

procedimentos descritos no Paragrafo Terceiro abaixo.

Pardgrafo Terceiro. Na hipdtese de destituicdo da Empresa de Consultoria Especializada sem

Justa Causa, nos termos do Paragrafo Segundo acima, a Taxa de Performance serd apurada
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e, se for o caso, paga a Empresa de Consultoria Especializada, de acordo com os seguintes

procedimentos:

(a)

(b)

(c)

(d)

a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela destituicdo da Empresa de
Consultoria Especializada sem Justa Causa devera aprovar a contratacdo, pela
Administradora, em nome do Fundo e as expensas deste, de empresa especializada
de renome e reputacdo internacionais, dentro do prazo de 15 (quinze) dias contado
da data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas em questdo, para realizar a
avaliagdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo e emitir o correspondente laudo de
avaliagdo, que embasard o cdlculo da Taxa de Performance devida a Empresa de
Consultoria Especializada, nos termos do item (b) do Paragrafo Segundo acima

(“Laudo de Avaliacdao”);

caso discorde dos valores apurados no Laudo de Avaliagdo, a Empresa de Consultoria
Especializada podera contratar outra empresa especializada de renome e reputagao
internacionais para realizar, dentro do prazo de 15 (quinze) dias contado da
apresentacao do Laudo de Avaliagao, nova avaliagao dos Ativos Imobilidrios do Fundo

(“Segundo Laudo de Avaliacdo” e, em conjunto com o Laudo de Avaliagdo, os

“Laudos”);

caso seja apurada variagdo inferior a 10% (dez por cento) entre o valor total
apresentado em cada um dos Laudos, o valor apurado no Laudo de Avaliagdo sera
considerado final e vinculante e devera ser utilizado para o calculo da Taxa de
Performance devida a Empresa de Consultoria Especializada, nos termos do item (b)
do Paragrafo Segundo acima, sendo os custos de elaboragdao do Segundo Laudo de

Avaliagdo suportados integralmente pela Empresa de Consultoria Especializada;

caso seja apurada variacdo superior a 10% (dez por cento) entre o valor total
apresentado em cada um dos Laudos, o valor final serd determinado pela média
aritmética dos valores apresentados nos Laudos, o qual sera final e vinculante para
fins de calculo da Taxa de Performance devida a Empresa de Consultoria
Especializada, nos termos do item (b) do Paragrafo Segundo acima, sendo os custos

de elaborag¢do do Segundo Laudo de Avaliagao suportados integralmente pelo Fundo;
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a Taxa de Performance serd calculada com base nos parametros do Artigo 55 acima,
sendo que, exclusivamente para os fins desse calculo, serdo somados aos valores até
entdo distribuidos aos cotistas o valor correspondente ao somatdrio dos valores dos
Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, estes
ultimos calculados conforme o presente Paragrafo Terceiro, como se tais valores

tivessem sido efetivamente distribuidos aos cotistas;

a Taxa de Performance, calculada na forma do item (e) acima, serd paga a Empresa
de Consultoria Especializada em moeda corrente nacional, no prazo de 5 (cinco) dias

contado do término dos procedimentos indicados nos itens (a) a (d) acima; e

alternativamente, caso o Fundo nao disponha de Ativos Financeiros ou recursos em
caixa suficientes para o pagamento integral da Taxa de Performance no prazo
indicado no item (f) acima, a Administradora deverd pagar o saldo remanescente tdo
logo possivel, na medida em que ingressem novos recursos no caixa do Fundo, sendo
que, nesse caso, o saldo remanescente sera devidamente atualizado por 100% (cem
por cento) da taxa média ajustada dos financiamentos diarios apurados no Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia para titulos federais (Taxa Selic), a partir da data

em que a Taxa de Performance se torne devida até a data do seu integral pagamento.

Sdo considerados motivos de “Justa Causa” para a destituicdo da Empresa de Consultoria

Especializada, exclusivamente para os fins dos Artigos 54 e 55 acima, os seguintes:

(a)

(b)

(c)

caso a Empresa de Consultoria Especializada cause dano ou prejuizo ao Fundo em
decorréncia de atuagao com dolo ou culpa, conforme decisdo judicial transitada em
julgado;

caso a Empresa de Consultoria Especializada tenha sua faléncia decretada ou tenha

sua recuperacao judicial ou extrajudicial pleiteada ou deferida, conforme aplicavel; e

caso a Empresa de Consultoria Especializada atue em desacordo com a Lei n2 12.846,

de 1 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupcdo”).
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CAPITULO XI - DA ORDEM DE ALOCACAO E DOS ENCARGOS DO FUNDO

Ordem de Alocacdo. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas até a

Artigo 58

liguidagdo do Fundo, a Administradora obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades do Fundo

para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de

preferéncia:

(a)

(b)

(c)

pagamento do preco de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios;

pagamento dos Encargos do Fundo, incluindo a Taxa de Administracdo, Taxa de

Gestdo e Taxa de Consultoria Especializada; e

distribuicdo aos Cotistas dos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos

estabelecidos neste Regulamento.

Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a)

(b)

(c)

(d)

Taxa de Administracdo e Taxa de Consultoria Especializada;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao
CVM 472, bem como os relativos a impressdo, expedi¢cdo e/ou publicacdo de
relatdrios, formularios e informagdes periddicas previstas neste Regulamento e/ou

na Instrucao CVM 472;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo

em mercado organizado de valores mobiliarios;
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(e)

(f)

(8)

(h)

)

(k)

(1)

(m)

(n)
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honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham

seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao

que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do
artigo 31 da Instru¢cdo CVM 472, incluindo os honorarios e despesas da Empresa de
Consultoria Especializada;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas

funcgdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou

liguidagdo do Fundo e realiza¢do de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugdo

CVM 472;

gastos necessarios a manutencgdo, conservagdo e reparos dos ativos integrantes do

patrimonio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
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(o)  despesas com o registro de documentos em cartério;

(p)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo

CVM 472; e
(q)  despesas com propaganda do Fundo em periodo de distribuicdo de Cotas,

Artigo 59 Outras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrao por

conta da Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XII - DAS INFORMACOES PERIODICAS

Artigo 60 Informacdes periddicas sobre o Fundo. A Administradora deve prestar as seguintes

informacgdes periddicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario

eletronico constante do Anexo 39-I da Instrugdao CVM 472.

(b)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada

trimestre, o formulario eletrénico constante do Anexo 39-1l da Instru¢do CVM 472;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i) as demonstragdes financeiras;
(ii) o formulario eletrénico constante do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472; e
(iii) o parecer do Auditor Independente.

(d)  anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

(e)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
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() no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

ordinaria ou extraordinaria.

Artigo 61 Envio de Informacdes aos Cotistas. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os

seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de

Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(b)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

(c) fatos relevantes;

(d)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos imdveis,

bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da Instrugdao CVM 472; e

(e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de

cotistas.

Pardgrafo Primeiro. A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata por meio do

sistema eletronico disponibilizado pela CVM, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informag¢des que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar as Cotas, sendo vedado a Administradora valer-se da
informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das

Cotas do Fundo.

Pardgrafo Segundo. Consideram-se exemplos de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer

outras hipoteses, quaisquer alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao

Cotista.
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Artigo 62
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Publicacdo das Informac&es sobre o Fundo. A publicacdo das informacdes referidas neste

Artigo 63

Capitulo deverd ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultéanea,
a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacdo e a CVM, através do sistema eletronico disponibilizado pela CVM.

Paragrafo Unico. Conforme disposto no caput deste Artigo, todos os documentos e
informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados deverdo estar
disponiveis: (i) na sede da Administradora; (ii) no endereco da Administradora localizado na
rede mundial de computadores; e (iii) no endere¢o da CVM localizado na rede mundial de

computadores.

CAPITULO XIIl - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a

Administradora, ou o Fundo e a Empresa de Consultoria Especializada, dependem de

aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Primeiro. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de

interesses:

(@)  aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo de imével ou direitos reais sobre
imével pelo Fundo de imével de propriedade da Administradora, Empresa de

Consultoria Especializada ou de pessoas a elas ligadas;

(b)  alienagdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo de imodvel ou direito real sobre
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a

Administradora, Empresa de Consultoria Especializada ou pessoas a elas ligadas;

(c) aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora
e/ou da Empresa de Consultoria Especializada, uma vez caracterizada a inadimpléncia

do devedor;
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(d)  contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Empresa de

Consultoria Especializada para prestagdo de servigos para o Fundo; e

(e) aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da

Empresa de Consultoria Especializada ou pessoas a eles ligadas.

Pardgrafo Segundo. Consideram-se Pessoas Ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Empresa de
Consultoria Especializada, conforme aplicavel, de seus respectivos administradores e

acionistas;

(b)  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Empresa de Consultoria Especializada, conforme aplicavel, com
exce¢do dos cargos exercidos em Orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, desde que seus titulares ndo exercam fungdes

executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Procedimento em caso de existéncia de conflito de interesse. Caso haja informacdo sobre a

Artigo 65

existéncia de qualquer conflito de interesse, efetivo ou em potencial, a Administradora e/ou
a Empresa de Consultoria Especializada, conforme o caso, devera imediatamente solicitar a
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a resolugao de tal conflito
de interesse, em Assembleia Geral de Cotistas a ser instalada nos termos deste

Regulamento.

SituacGes que ndo configuram conflito de interesse. Ndo se configura situacdo de conflito

de interesses (a) a contratacdo da Empresa de Consultoria Especializada; e (b) a cessdo de
participacdo societaria em integralizacdo de Cotas, pelos Cotistas, detida previamente em

sociedade de propdsito especifico que tenha por propdsito atividades permitidas ao Fundo.
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DTVM

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Demonstracées Contabeis. O Fundo terd escrituracdo contabil prdpria, devendo as suas

Artigo 67

aplicagdes, contas e demonstracbes contdbeis serem segregadas das contas da
Administradora, bem como dos demais prestadores de servicos do Fundo e suas
demonstracgGes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis,

sendo auditadas semestralmente pelo Auditor Independente.

Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de

Artigo 68

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragées contabeis do Fundo
deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas

que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Pardgrafo Unico. As demonstragbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas

observando-se a natureza dos ativos em que serao investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Patrimdnio Liquido. O Patriménio Liquido do Fundo correspondera a soma algébrica de suas

Artigo 69

Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, mais

outros ativos, menos as suas Exigibilidades, menos outros passivos.

Apuracao das Demonstracdes Financeiras. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua

carteira de investimentos, serdo apurados com base nas praticas contdbeis adotadas no
Brasil, normas aplicdveis e a Instrugdo CVM 516, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos. As
demonstragGes contabeis do Fundo, inclusive para os fins de célculo do Patrimonio Liquido,

serdo apuradas da seguinte forma:

(a)  Osinvestimentos nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo custo de aquisi¢cdo

corrigido pela variagao patrimonial ou pelo valor de mercado conforme laudo de
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avaliagdo dos Ativos Imobiliarios, elaborado quando da aquisi¢ao do ativo pelo Fundo
e atualizado anualmente, com observancia aos procedimentos e critérios

estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo em vigor; e

(b)  Os Ativos Financeiros que integrem a carteira do Fundo serdo precificados pelo seu
valor de mercado, de acordo com procedimentos para registro e avaliacdo de titulos
e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como
o critério de marcacdo a mercado), e de acordo com o manual de precificacdo de

ativos do custodiante.

Provisionamento. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos

Artigo 71

investimentos integrantes da carteira do Fundo, esta deverd efetuar o provisionamento de

tais perdas, de acordo com as normas contdbeis vigentes.

Paragrafo Unico. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balango com base nas informagdes objetivas entdao disponiveis e
provisionadas.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Resultados apurados no exercicio findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser

realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apods
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragées contdbeis auditadas relativas ao

exercicio encerrado.

Pardgrafo Primeiro. Entende-se por “Resultado do Fundo”, o produto decorrente dos

rendimentos oriundos dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, acrescido de
eventuais rendimentos decorrentes de aplica¢des financeiras, deduzidos os valores (i) dos
gastos com eventuais benfeitorias, reformas e manutencdo dos Ativos Imobilidrios,

conforme aplicavel, e (ii) das demais despesas previstas neste Regulamento para a

49

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ/ME ne 67.030.395/0001-46

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 — 102 andar — Itaim Bibi — 04538-132 SP
Tel.: + 55 11 2197-4400



DTVM

manutenc¢do do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das

Cotas, tudo em conformidade com o previsto na Instrugdo CVM 472.

Pardgrafo Segundo. Exceto conforme de outra forma estabelecido pela Administradora,

desde que observadas as normas legais e regulatdrias aplicaveis, o Fundo distribuira até o

dia 15 de cada més aos Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados

na conta de depdsito como Cotistas até o 72 (sétimo) dia do mesmo més, pelo menos, 95%

(noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior,

apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipa¢do dos

resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso

0 72 (sétimo) dia acima referido ndo seja um Dia Util, serd considerado o Dia Util

imediatamente anterior.

CAPITULO XVII - DAS VEDACOES

Artigo 72 VedacBes 3 Administradora. E vedado 3 Administradora e a Empresa de Consultoria

Especializada, conforme aplicdvel, direta ou indiretamente em nome do Fundo e/ou

utilizando os recursos do Fundo:

(a)

(b)

(d)

(e)

(f)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdao de Cotas do préprio Fundo;
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(8)

(h)

)

(k)

(1)

(n)

(o)

DTVM

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

realizar operagdes quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora e/ou a Empresa de Consultoria Especializada, o Fundo e os
Cotistas, e/ou o Fundo e o representante de cotistas, e/ou o Fundo e o

empreendedor, observado o disposto no artigo 34 da Instru¢do CVM 472;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas

na Instrugao CVM 472;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia

e expressa autorizacio;

realizar operacBes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdao patrimonial e desde que a exposi¢do seja

sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios

de qualquer natureza, pagamentos, remunerac¢Ges ou honorarios relacionados as

atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e
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(p)  valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem

indevida mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A vedacdo prevista na alinea (j) do caput deste Artigo ndo impede a

aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Pardgrafo Segundo. A Administradora envidara seus melhores esforgos no sentido de

valorizar o patrimoénio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizagao,

tendo em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

CAPITULO XVIII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Condices para Isencdo Fiscal. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento

imobilidrio sdo isentos de tributagdao sobre a sua receita operacional, desde que:

(a)  distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(b)  apliquem recursos em empreendimentos imobilidarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas.

Pardgrafo Primeiro. O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista na

alinea (a) do caput deste Artigo, sendo uma obriga¢do da Administradora fazer cumprir essa

disposicao.

Pardgrafo Segundo. De acordo com o inciso lll do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n?

11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de
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ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao

Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas subscritas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo;

(b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(c) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado.

Pardgrafo Terceiro. Para os fins do artigo 15, inciso XXIll, da Instru¢ao CVM 472, ndo ha

nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de o Fundo
atender as caracteristicas previstas nas alineas (a) e (b) do Paragrafo Segundo acima; ja
guanto a alinea (c) do mesmo Paragrafo, a Administradora mantera as Cotas registradas
para negocia¢do secundaria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, nos
termos da aliena (a) do caput deste Artigo, a Administradora devera distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com
afinalidade de enquadrar o Fundo na isenc¢do de tributagdo constante da Lei 9.779/99. Além
das medidas descritas neste Artigo, a Administradora ndo poderd tomar qualquer medida
adicional para evitar altera¢des no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus

Cotistas.

Pardgrafo Quarto. No caso de inobservancia das condi¢Ges legais impostas a isengdo das

pessoas fisicas a tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral

de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Paragrafo Quinto. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n? 8.668/93, com as alteracdes

introduzidas pela Lei n? 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo

pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de
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Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em renda variavel nos casos de alienacdo de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa
juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dard a titulo de antecipagao

do imposto devido.

CAPITULO XIX — DAS DISPOSIGOES FINAIS

Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472

Artigo 75

Artigo 76

Artigo 77

Artigo 78

Artigo 79

e demais normativos que dispGem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragao

dos Fundos de Investimento Imobiliario.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrugdao CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

A subscricdo de Cotas por investidores, ou a sua aquisicdo no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
disposi¢des do presente Regulamento, a cujo cumprimento estard automaticamente

obrigado a partir da aquisi¢cdo de Cotas.

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagao de

Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.
Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacOes, perante a Administradora, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Foro. Fica eleito o foro da Comarca de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa

renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para qualquer agao ou
procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do

presente Regulamento.
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ANEXO | - DEFINICOES

12 Emissdo: Significa a 12 emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do Artigo

33 deste Regulamento;

Administradora: Significa a PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n? 3900, 102 andar, Itaim Bibi, na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 04538-132,
devidamente autorizada a administrar e gerir carteiras de
valores mobilidrios pela Comissdo de Valores Mobilidrios
por meio do Ato Declaratério, n° 12.691, de 16 de

novembro de 2012;

Assembleia Geral de Cotistas: Significa a assembleia geral de Cotistas disciplinada no

Capitulo VIII deste Regulamento;

Ativos Financeiros: Significam os ativos de renda fixa que poderao integrar a

carteira do Fundo, nos termos do Artigo 5, Paragrafo Terceiro

deste Regulamento;

Ativos Imobilidrios: Significam os ativos imobilidrios listados no Artigo 4 deste

Regulamento;

Auditor Independente: Significa a empresa de auditoria independente devidamente

registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobilidrios a ser contratada pela Administradora, em nome do

Fundo, para a prestagao de tais servigos ao Fundo;
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BACEN:

Chamadas de Capital:

(@]
=2
el
-

Cddigo Civil Brasileiro:

Comité de Investimento:

Contrato de

Consultoria

Especializada:

Cotas:

Cotista Inadimplente:

Cotistas:

Dia(s) Util(eis):

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

Significa o Banco Central do Brasil;

Significam as chamadas de capital, nos termos do Artigo 33,

Paragrafo Primeiro;

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda;

Significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada;

Significa o Comité de Investimento do Fundo, com

funcionamento disciplinado no Capitulo IX;

Significa o contrato a ser firmado entre o Fundo e a Empresa
de Consultoria Especializada, de forma a estabelecer os
termos e condi¢des da prestacdo de servicos de consultoria
especializada ao Fundo;

Significam todas as cotas de emissdo do Fundo;

Significa o cotista inadimplente, nos termos do Artigo 34 deste

Regulamento;

Significam os investidores que vierem a adquirir as Cotas;

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;

Significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou

feriados nacionais, no estado ou na cidade de S3o Paulo; e (ii)
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Disponibilidades:

Empresa de

DTVM

Consultoria

Especializada:

Encargos do Fundo:

Exigibilidades:

Instrucdo CVM 472:

Instrucao CVM 476:

Instrucao CVM 516:

Instrucdao CVM 555:

aqueles sem expediente na B3;

Significam a soma algébrica de todos os valores em caixa e do

Ativos Financeiros;

Significa a Empresa de Consultoria Especializada, a ser

contratada pelo Fundo;

Significam os custos e despesas descritos de responsabilidade

do Fundo, nos termos do Artigo 58 deste Regulamento;

Significam as obrigacdes e Encargos do Fundo, incluindo as

provisdes eventualmente existentes e outros passivos;

Significa o AKITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

Significa o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela

Fundacdo Getulio Vargas.

Significa a Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

Significa a Instrugdao CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

Significa a Instrugao CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2009,

conforme alterada;

Significa a Instru¢do CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada;

Significa o Indice de Pregos ao Consumidor, calculado e
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divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —

IBGE;

Justa Causa: Significa o comprovado descumprimento, pela Administradora
e/ou por qualquer prestador de servicos ao Fundo de
guaisquer de suas obrigacdes, deveres e atribuicdes previstos
no Regulamento e da comprovacdao de que quaisquer deles
atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas
fungdes e responsabilidades no Fundo, sempre mediante

decisdo final transitada em julgado;

Lei n° 8.668/93: Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

Lei n° 9.779/99: Significa a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

Lei n211.033/04: Significa a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada;

Montante Minimo da Oferta: Significa o montante minimo da oferta das Cotas da 12 Emissado

do Fundo, nos termos do Artigo 33 deste Regulamento;

Patrimdnio Liquido: Significa o patrimonio liquido do Fundo, nos termos do Artigo

68 deste Regulamento;

Pessoas Ligadas: Significa o disposto no Artigo 63, Pardgrafo Segundo deste

Regulamento;

Politica de Investimento: Significa a politica de investimento adotada pelo Fundo para a

realizagcdo de seus investimentos, nos termos do Artigo 5 deste

Regulamento;
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Prazo de Duracao: Significa o prazo definido no Artigo 14 do Regulamento;
Regulamento: Significa o Regulamento do Fundo;
Resultado do Fundo: Significa o disposto no Artigo 71, Paragrafo Primeiro deste

Regulamento;

Retorno Preferencial: Significa o disposto no Artigo 55 deste Regulamento;

Taxa de Administracdo: Significa a taxa de administra¢do, nos termos do Artigo 53

deste Regulamento;

Taxa de Consultoria Especializada: Significa a taxa de consultoria especializada, nos termos do

Artigo 54 deste Regulamento; e

Taxa de Performance: Significa o disposto no Artigo 55 deste Regulamento.
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